
 ١

   وتعدیلاتھ ١٩٩٤لسنة ) ١١( رقم قانون المالكين والمستأجرين
  

  -١المادة 
  

         ، ويعمـل بـه      ) ١٩٩٤قانون المالكين والمستأجرين لـسنة      ( يسمى هذا القانون    
  )١(.من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية شهرينبعد 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ویعمل بھ بعد تسعین یوما من تاریخ نشره في الجریدة ٢٠٠٩لسنة ) ١٧(عدل ھذا القانون بموجب القانون رقم      ) ١(

  ٠ ١/٩/٢٠٠٩بتاریخ ) ٤٩٧٩(رقم عدد الوتم نشره في الرسمیة 
  

  -٢المادة 
  

لمخصـصة  يكون للكلمات والعبارات التالية حيثما وردت في هذا القانون المعاني ا 
  :لها أدناه ما لم تدل القرينة على غير ذلك 

  

المال غير المنقول المؤجر لغير أغراض الاسـتغلال           :        العقار
  .الزراعي

  

من يملك حق التصرف فيما يؤجره أو الشريك الـذي            :    المالك
يملك ما يزيد على نصف العقار أو الـشخص الـذي           

نتقل اليه  يخوله القانون حق إدارة العقار وأي شخص ت       
  .الملكية من المالك الاصلي

  

  .الشخص المنتفع بالعقار عن طريق الاجارة  :     المستأجر
  

البدل المتفق عليه بين المالك والمـستأجر فـي عقـد             :   بدل الإجارة
  الاجارة مضافا اليه أي زيادة متحققة علية بموجب
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 ٢

  )٢(.ة له  و المستأجرين السابقاحكام هذا القانون وقوانين المالكين
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .٢٠٠٩لسنة ) ١٧(بالصيغة أعلاه بموجب القانون رقم  ) بدل الإجارة(تم تعديل تعريف عبارة )٢(
  

  )٣(-٣المادة 
  

  :المملكة باستثناء ما يلي تطبق احكام هذا القانون على جميع العقارات المؤجرة في
  

  .ستغلال الزراعي أو تربية الحيوانالعقارات المؤجرة لاغراض الا   -أ
  

 العقارات أو الاجزاء منها التي يقـدمها الاشـخاص الطبيعيـون أو             -ب
بالعمل لـدى    المعنويون للعاملين لديهم لغايات السكن بحكم ارتباطهم      

اولئك الاشخاص وبسببه سواء اكان السكن مقدما مقابل بدل اجارة او           
الناجم عن العمل او المرتبط  لحق، او كان من قبيل الامتياز أو ا    دونه

به أو كان جزءا من الاجر أو لم يكن كذلك، ويعتبر حق اشغال العقار 
 بأنتهـاء ارتبـاط      حكماً هذه الحالات منتهياً   المعنى في أي حالة من    

         عطى مهلة ثلاثـين    العامل بالعمل الذي قدم له السكن بسببه على ان ي
  . لاخلاء  العقاريوماً

  

و الاجزاء منها التي تملكها الحكومة أو المؤسسات العامة         العقارات أ   جـ
المشتركة التـي    او البلديات أو المجالس القروية أو مجالس الخدمات       

تؤجر بموجب عقود لاستثمارها مثل الفنـادق والـصالات وأمـاكن           
  .العرض والبيع فيها ودور السينما والمتنزهات والمطاعم وغيرها

  

 لشخص أو اشخاص بهدف تقديم الخـدمات        أي جزء من العقار يؤجر      -د
  .للعقار او للمنتفعين به

ــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ   ـ
  

  .٢٠٠٩لسنة ) ١٧(بموجب القانون رقم بمقتضى من ھذه المادة ) ھـ(تم الغاء الفقرة ) ٣(
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 ٣

  -٤المادة 
  

يجوز للمستأجر اثبات الاجارة بجميع طرق الاثبات في العقود اللاحقة       -أ
  .التي تجري بعد نفاذ هذا القانون

  

برمت قبل نفاذ هذا القانون ممن يملك حق التأجير         أود الاجارة التي ُ    عق -ب
  . بهاعتبر قانونية ومعمولاًبمقتضى الاحكام القانونية النافذة آنذاك ، تُ

  

  )٤(-٥المادة 
  

على الرغم من أي اتفاق مخالف يحق للمستأجر بموجب عقـد اجـارة             –أ  
 ـ      ٣١/٨/٢٠٠٠مبرم قبل تاريخ               أجور ،   الاستمرار فـي اشـغال الم

        بعد انتهاء مدة الاجارة العقدية ، وفقا لاحكام العقد وشـروطه علـى             
  : ان تنتهي هذة العقود وفق الاحكام التالية

  

 :بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة لغايات السكن  .١
 

 ،١/١/١٩٧٠اذا كان قد بدأ سريان مفعولها قبـل تـاريخ             -
  .٣١/١٢/٢٠١٠فينتهي مفعولها بتاريخ 

  

 وحتـى   ١/١/١٩٧٠ كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ        إذا  -
ــاريخ  ــاريخ   ،٣١/١٢/١٩٧٤ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١١.  
  

 ١/١/١٩٧٥خ واذا كان قد كان قد بدأ سريان مفعولها بتاري         -
فينتهـي مفعولهـا بتـاريخ       ،٣١/١٢/١٩٨٤وحتى تاريخ   

٣١/١٢/٢٠١٢.  
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 ٤

 وحتى  ١/١/١٩٨٥لها بتاريخ   واذا كان قد بدأ سريان مفعو       -
ــاريخ  ــاريخ  ، ٣١/١٢/١٩٨٩ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١٣.  
  

 وحتى  ١/١/١٩٩٠واذا كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ          -
ــاريخ  ــاريخ  ، ٣١/١٢/١٩٩٤ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١٤.  
 وحتى  ١/١/١٩٩٥واذا كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ          -

ــاريخ  ــاريخ   ف ،٣٠/٨/٢٠٠٠ت ــا بت ــي مفعوله ينته
٣١/١٢/٢٠١٥.  

  

  :بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة لغير غايات السكن. ٢
  

 ،١/١/١٩٨٠اذا كان قد بدأ سريان مفعولها قبـل تـاريخ             -
  .٣١/١٢/٢٠١١ فينتهي مفعولها بتاريخ

  

                وحتى  ١/١/١٩٨٠ كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ        وإذا  -     
ــاريخ  ــاريخ   ،٣١/١٢/١٩٨٩ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١٢.  
  

 وحتى  ١/١/١٩٩٠ كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ        وإذا  -
ــاريخ  ــاريخ   ،٣١/١٢/١٩٩٤ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١٣.  
  

 وحتى  ١/١/١٩٩٥واذا كان قد بدأ سريان مفعولها بتاريخ          -
ــاريخ  ــاريخ   ، ٣٠/٨/٢٠٠٠ت ــا بت ــي مفعوله فينته

٣١/١٢/٢٠١٤.  
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 ٥

ما عقود الايجار التي تنعقد بعد نفاذ هذا القانون فتحكمها شروط           أ.  ١– ب
و لغيره ،    العقد المتفق عليه سواء اكان العقار مخصصا للسكن       

  .وينقضي عقد الايجار بانتهاء المدة المتفق عليها
  

 فيتجدد العقد بحكـم القـانون       ،اذا نص العقد على تجدده تلقائيا          .٢
شـعار  إثلة لمرة واحدة مالم يقـم المـستأجر ب        لمدة تعاقدية مما  

  .المؤجر بعدم رغبته في التجديد قبل انتهاء المدة الاصلية 
  

  : مأجور في أي من الحالات التالية على أنه يجوز اخلاء ال-ج
  

 تخلف المستأجر عن دفع بدل الاجارة، أو اي جزء منـه            إذا  .١
 بـدل   ، او تخلف عن دفع حصته مـن        داء قانوناً لأمستحق ا 
لمشتركة المتفق عليها او خالف اي شـرط مـن          ا الخدمات

شروط عقد الاجارة ولم يدفع ذلك البدل أو يراع ذلك الشرط           
 من تاريخ تبليغه بـذلك بموجـب        خلال خمسة عشرة يوماً   

  .نذار عدليإ
  

اذا تكرر تخلف المستأجر عن دفع بدل الاجارة أو تكـررت             .٢
ث مـرات أو أكثـر      شرط من شروط العقد ثلا    ه لاي   مخالفت

 ذلك بواسطة الكاتب العدل في الحـالين وذلـك          رغم انذاره 
  .دون حاجة لانذار جديد

  

  أجر المستأجر المأجور أو قسما منه لـشخص آخـر او            إذا  .٣
 سمح له باشغاله دون موافقـة المالـك الخطيـة أو أخـلاه             

  .ون تلك الموافقة دلشخص اخر
  

اشغال العقار المـؤجر    ة ب اذا سمح المستأجر لشريك او شرك       .٤
 كان شخصان أو اكثر يـشغلون العقـار عـن          على انه اذا    
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 ٦

        وقـاموا بتـأليف     ويتعاطون العمـل فيـه ،      طريق الاجارة 
ن ذلك لا يعتبـر موجبـا للاخـلاء    إ، ف شركة تضامن بينهم  

تشكيل شركة تضامن بـين      هذا الحكم الاخير على    ويسري  
  . معه في نفس العقارالمستأجر وأفراد اسرته العاملين

  

 الـذي اسـتأجره قبـل تـاريخ          ترك المستأجر المأجور   إذا  .٥
 دون سبب مشروع لمدة سنة أو أكثر  إشغالبلا  ٣١/٨/٢٠٠٠

ستة اشـهر او     في العقارات المؤجرة لغايات السكن ، ولمدة      
  .اكثر في العقارات المؤجرة لغاية أخرى 

  

 سمح باستعماله لغاية    اذا استعمل المستأجر العقار المأجور أو       .٦
  ٠مشروعة  غير

  

 استعمل المستأجر المأجور لغير الغاية التي استأجره مـن       إذا  .٧
 أجلها ولا يعتبر استعمال المأجور لغاية مماثلة أو مـشابهة         

  .للغاية المنصوص عليها في العقد استعمالا مخالفا
  

أو اذا ألحق المستأجر ضرراً بالعقار أو بالمرافق المـشتركة             .٨
   فـي المـأجور     حداث ذلك الضرر، أو احدث تغييـراًِ      إسمح ب 

على سلامته بشكل يتعذر معه اعادته الى ما كان عليـه            يؤثر
            قبل احداث الضرر أو يسمح باحـداث مثـل هـذا التغييـر،             

الحكم على التحسينات التي يدخلها المـستأجر        ولا يسري هذا  
          ا عنـد تـرك العقـار       على العقار المأجور شريطة ان يزيله     

  .اذا طلب المالك ذلك
  

 في المنطقة التي يقع فيهـا عقـاره         اذا لم يكن المالك مقيماً       .٩
 ، فيحق له تخليته ليسكن     المؤجر ولم يكن يملك عقاراً غيره     

فيه عند عودته الى تلك المنطقة اذا اشترط ذلك فـي العقـد             
  . لاحكامهووفقاً
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 ٧

  أرض خاصة به أو تملـك عقـاراً        اذا انشأ المستأجر على      .١٠
 عـن المـأجور فـي        لممارسة أعماله او سكناه بدلاً     مناسباً

  .التي يقع فيها العقار   المنطقة
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 نها م) ب(واعتبار ما ورد في الفقرة      ، منها والاستعاضة عنة بالنص أعلاه      ) أ(بإلغاء نص الفقرة    عدلت هذه المادة    )٤(
                  بعـد عبـارة     )٣١/٨/٢٠٠٠الـذي اسـتأجره قبـل تـاريخ         ( عبـارة    وإضـافة ، إليها  ) ٢(وإضافة البند   ) ١(بند  

   ..٢٠٠٩لسنة ) ١٧( بموجب القانون رقم منها) ج(من الفقرة ) ٥( البند إلى)إذا ترك المستأجر المأجور(
   

  -٦المادة 
قاره المؤجر اذا لم يكـن هنـاك        يسمح للمالك بالبناء على سطح ع          -أ

  .اتفاق على غير ذلك
  

للمالك الحق في تخلية الدرج المؤجر المؤدي الى سطح عقـاره اذا               -ب
رغب في البناء على ذلك السطح شريطة أن يكون قد حصل علـى             

وان لا يكون للسطح طريق آخر مساو لذلك الدرج         . رخصة بالبناء 
ل الى السطح وفي هـذه      في صلاحيته من جميع الوجوه في الوصو      

الحالة يعطى لمستأجر الدرج على وجه الاستقلال تعويض يعـادل          
  .اجرة خمس سنوات محسوبة وفقا للاسس الواردة في هذا القانون

  

يشترط ان يتم البناء على السطح بصورة لا تؤدي الـى الاضـرار       -جـ
  .بالمستأجر او الانتقاص من انتفاعه بالمأجور بشكل جوهري

  

            تسري أحكام هذه المـادة علـى العقـارات المـؤجرة قبـل نفـاذ                -د
  .هذا القانون
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 ٨

  -٧المادة 
تنتقل حقوق الاجارة في العقار المؤجر لغايات السكن بعـد وفـاة                 -أ

المستأجر الى أفراد اسرته الذين كانوا يقيمون معه في العقار عنـد            
اخرى غير السكن فتنتقل حقـوق      ، أما العقار المؤجر لغايات       وفاته

الاجارة في العقار الى الاصول والفروع من ورثته والى زوجتـه           
  .وتنقطع حقوق الزوجة في الايجارة عند زواجها من زوج آخر

  

ينتقل حق الاستمرار في اشغال المأجور لغايات السكن الى الزوجة             -ب
 صدور  صليين في حالة   مع أولادها أن وجدوا كمستأجرين أ      المطلقة

حكم قطعي من محكمة مختصة بطلاق تعسفي أو انفصال كنـسي           
  .حال ترك الزوج للمأجور

  
  -٨المادة 

  

 من هذا القانون فيمـا يتعلـق بحـق المـستأجر فـي        )٥(لا تسري أحكام المادة     
الاستمرار في إشغال العقار بعد انتهاء اجارته على مواطني أي دولة اخرى غير             

 او الهيئات التابعة لتلك الدولة الا اذا كانت التـشريعات           المملكة الاردنية الهاشمية  
 ،  المعمول بها في تلك الدولة تمنح الاردنيين والهيئات الاردنية مثل هـذا الحـق             

  . ويقع على المستأجر عبء اثبات ذلك
  

  -٩المادة 
  

يحق للمالك تخلية العقار اذا رغب في اجراء تغيير أو تعمير وهـدم                -أ
اء الذي يؤلف العقار قسما منه على وجه يـؤثر فـي            فيه أو في البن   

  : العقار، اذا توفرت الشروط التالية مجتمعة
  

  .ان يكون قد مضى على انشاء البناء اربعون عاماً  -١
  

  .ان يكون قد مضى على عقد الاجازة اثنا عشر عاماً  -٢
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 ٩

ان لا يكون بامكان البناء القائم تحمل زيادة في الطوابق الى             -٣
  .دى الذي تسمح به أحكام التنظيمالم

  

  .ان يكون قد استصدر رخصة قانونية بالبناء  -٤
  

ان يكون المالك قد اخطر المستأجر بواسطة الكاتب العـدل            -٥
قبل مدة لا تقل عن ستة أشهر، على أنه اذا كان في العقـار              

          الجزء من العقار المراد هدمه أكثر من مستأجر واحـد،           أو
ز تنفيذ الاحكام التي تصدر بالاخلاء بمقتضى هـذه         فلا يجو 
بعد صدور احكام مماثلة بحق المستأجرين الاخرين     المادة الا 

او الحصول على موافقتهم الخطية بتخلية ما يخـصهم مـن           
  . هذه الموافقة بمثابة حكم واجب التنفيذ ، وتعتبر مثل العقار

  

،   من الفقرة السابقة-٥-يتضمن الاخطار العدلي المشار اليه في البند  -ب
 الكاتـب العـدل    جر ان يقوم بأعلام المالك بواسطة       الطلب الى المستأ  

 فيما اذا كان يختار التعويض الذي يستحقه او العودة الـى المـاجور             
شهرين مـن تـاريخ تبليغـه       بعد اعادة بنائه بأجر المثل وذلك خلال      

         نتفـاع أو    بـنفس كيفيـة الا     الاخطار ويكون الحق في العودة مقيـداً      
 وفي حالة عدم اجابة      ، التنظيم بغاية مماثلة لا تتعارض مع مقتضيات     

         المستأجر على الاخطار الموجه اليه خلال المدة المعينة يعتبر بأنـه           
  .قد اختار التعويض

  

اذا اختار المستأجر التعويض عن الضرر الذي لحق به جراء الاخلاء       -ج
يحق لاي منهما ه وبين المالك على مقدار التعويض      نولم يتم الاتفاق بي   

  .عوى لدى المحكمة المختصة لتقديره ة الداقام
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 ١٠

اذا اختار المستأجر العودة الى العقار في البناء الجديـد الـذي تـم                 -  د
المالك بهذا الانشاء  الترخيص بانشائه وتعذر عليه ذلك بسبب عدم قيام      
          رخـصة بـصورة    خلال ثـلاث سـنوات مـن تـاريخ سـريان ال           

الـى   تمكن المستأجر من اشغاله او لرفض المالك اعادة المـستأجر         
فللمستأجر تغيير طبيعة او صفة استعماله      العقار رغم اتمام انشائه او      

للمطالبة بـالتعويض    الحق في اقامة الدعوى لدى المحكمة المختصة      
  .عن الضرر الذي لحق به جراء الاخلاء

  

نشاء إتم  أ العدل بانه قد     خطار المستأجر بوساطة الكاتب   على المالك ا    -هـ
في العودة الى العقـار      ن على المستأجر ابداء رغبته    أالجديد و البناء  

 من تاريخ تبليغ الاخطار وذلك بمقتـضى جـواب          خلال ثلاثين يوماً  
  .بوساطة الكاتب العدل

  

          المبينـة   اذا ابدى المستأجر رغبته في العودة الى العقار خلال المـدة             -و
عقـد ايجـار     من هذه المادة ينظم المالك والمستأجر     ) هـ(في الفقرة   

          جديدا بالشروط التي يتفقان عليها وفي حـال عـدم اتفاقهمـا يحـق              
لتحديد بدل اجر مثل     ي منهما اقامة الدعوى لدى المحكمة المختصة      لأ

  .سنوي للعقار بتاريخ اقامة الدعوى
  

اذا نكل المستأجر عن العودة الى العقار او عن دفع بدل اجر المثـل                  -ز
ويحـق   المقدر من المحكمة فيسقط حقه في المطالبة بـاي تعـويض     

  .للمالك مطالبته ببدل العطل والضرر الذي لحق به
  

  -١٠المادة 
  

 للـسقوط أو معرضـا سـلامة    يجوز اخلاء المأجور دون تعويض اذا كان آيـلاً      
  .كاتهم للخطرالاخرين أو ممتل
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 ١١

  -١١المادة 
  

 لمالك العرصة المؤجرة لاي غرض الحق فـي تخليتهـا اذا تـوافر              -أ  
 ) أ(مـن الفقـرة     ) ٥(و  ) ٤(الشرطان المنصوص عليهما في البندين      

            من هذا القـانون دون ان يكـون للمـستأجر الحـق            ) ٩(من المادة   
  الذي يـتم تقـديره   في العودة الى العقار ويقتصر حقه على التعويض 

  ٠من المحكمة المختصة 
  

 اذا كان في العرصة المطلوب تخليتها اي بناء أقامه المستأجر بموافقة            -ب
               -باستثناء الاكشاك او غـرف الحراسـة او مـا يماثلهـا            - المالك

 ذلك  فلا يجوز الحكم بتخلية العرصة الا اذا كان قد مضى على اقامة           
  ٠ على الاقل البناء عشر سنوات

  

  -١٢المادة 
  

         اذا لم تكن كيفية دفع بدل الاجارة مبينة في العقد فتعتبر الاجـرة مـشاهرة تـدفع          
  .في بداية كل شهر من أشهر العقد

  

  )٥(-١٣المادة 
  

        يلزم المستأجر بدفع بدل الاجارة أو اي قـسط منـه مـستحق الاداء                 -أ
ويكـون   الدعوى المتعلقة بالمـأجور      ا رؤية طيلة المدة التي تستغرقه   

 مضافا لاسباب دعوى التخلية القائمة اذا طلب        التخلف عن دفعه سبباً   
المالك من المحكمة أن تأمر المستأجر بدفع الاجرةالمستحقة ولم يقـم           
بالدفع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ تبليغه أو تبليغ وكيله أمـر             

  .جرةالأ المحكمة أو اذا لم يثبت انه دفع تلك
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 ١٢

اذا امتنـع   ، مـن هـذا القـانون       ) ٢١( المادة   بأحكام الإخلالدون    -ب
 ، تسليمه عند انتهاء مـدة الاجـارة         المستأجر عن تخلية المأجور أو    

 امـا علـى     هيجوز للمالك مطالبة المستأجر بدفع تعويض يتم احتساب       
لك اساس اجر المثل او بدل الاجارة المحدد بالعقد وفقا لما يختاره الما           

          ضـة  اروذلك عن كامل المدة التي تستغرقها رؤية دعوى منـع المع          
خرى لاسترداد المأجور امام    في منفعة العقار المأجور أو أي دعوى ا       

  .الدرجة الاولى محكمة 
  

      تعتبر المحكمة التي تنظـر      ، على الرغم مما ورد في أي قانون اخر          -ج
رضة او أي دعـوى متعلقـة       في دعوى الاخلاء او دعوى منع المعا      

بالاجرة المـستحقة والتعـويض     بالمأجور صاحبة اختصاص بالحكم     
من هذه المادة واي مطالبات اخرى      ) ب(المنصوص عليه في الفقرة     

           متعلقة بالمأجور مهما بلغت قيمتها وذلك مع الحكـم الـصادر فـي             
  .تلك الدعوى 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  أعـلاه  بالصيغة)ج(و)ب(الواردة فيها والاستعاضة عنها بالفقرتين ) ب(لفقرة  ا بإلغاء    عدلت هذه المادة  ) ٥(
   .٢٠٠٩لسنة ) ١٧(بموجب القانون رقم 

  

  -١٤المادة 
  

ت  للغايات المقصودة في هذا القانون تضاف الى بـدلات اجـارة العقـارا             تحقيقاً
  : وما قبل ذلك الزيادات التالية٣١/١٢/١٩٧٥المؤجرة بتاريخ 

  

مـن               ) ج ، ب( العقارات المؤجرة لغير الغايـات الـواردة بـالفقرتين           -أ
  :هذه المادة 

  

 منه  )%٣٠(يضاف الى بدل الاجارة الاصلي للعقار ما نسبته         -١
  .١/١/١٩٩٥عن كل سنة استمرت فيها اجارته قبل التاريخ 
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 ١٣

 )%٢٠(ويضاف الى بدل الاجارة الاصلي للعقار ما نـسبته          -٢
               منه عن كل سـنة اسـتمرت فيهـا اجارتـه مـن تـاريخ              

  .١/١/١٩٦٥  وحتى١/١/١٩٥٥
  

 )%١٠(ويضاف الى بدل الاجارة الاصلي للعقار ما نـسبته          -٣
             منه عن كل سـنة اسـتمرت فيهـا اجارتـه مـن تـاريخ              

  .٣١/١٢/١٩٧٥حتى  و١/١/١٩٦٥
  

 العقارات المؤجرة للحكومة والمؤسسات الرسمية العامة التابعة لهـا          -ب
. والبلديات والاندية والجمعيات والهيئات التـي لا تـستهدف الـربح          

 من الزيـادات    )% ٧٥(تضاف الى بدلات اجارتها الاصلية ما نسبته        
 ـ       -أ-المنصوص عليها في الفقرة      دد  من هذه المادة وذلك خـلال الم

  .المحددة ووفقا للتفاصيل المبينة فيها
  

جـ العقارات المؤجرة لغايات السكن تضاف الى بدلات اجارتها الحاليـة           
           -أ- من الزيادات المنصوص عليها فـي الفقـرة       ) % ٥٠(مانسبته  

  .هذه المادة وذلك خلال المدد المحددة وفقاً للتفاصيل المبينة فيها من
  

لاجار الاصلي لاي عقار بالاتفاق بين المالك والمستأجر        ل بدل ا   عد إذا  -د
 بحيث أصبح أكثر مما تحدده هذه المادة فيعتبر ذلـك البـدل ملزمـاً             

ما اذا كـان  أللمستأجر والمالك وكأنه قد تقرر بمقتضى هذا القانون، و  
 بدل الاجارة حسب الاتفاق أقل مما تحدده هذه المـادة فيـتم تعديلـه              

  .لما تقضي به أحكامها بحيث يصبح مساوياً
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 ١٤

 ،٣١/١٢/١٩٧٥ات المؤجرة قبل تاريخ     يضاف الى بدل اجارة العقار     هـ  
 مـن  ) د(و  ) ج(و  ) ب(و  ) أ(الذي تم تحديده طبقا لاحكام الفقـرات        

خمسة بالمائة من بدل الاجارة الـسنوي       %) ٥(هذه المادة ، ما نسبته      
 ١/١/١٩٧٦يخ  المحدد عن كل سنة استمرت فيها الاجارة مـن تـار          

  ٠ ٣١/١٢/١٩٩٠حتى تاريخ 
  

  يضاف الى بدل الاجارة المحدد في العقود التي تمـت خـلال المـدة         -و
 مـا نـسبته     ٣١/١٢/١٩٩٠ وتاريخ   ١/١/١٩٧٦الواقعة بين تاريخ    

ثلاثة بالمائة من ذلك البدل عن كل سنة استمرت فيها الاجارة           %) ٣(
  .خلال هذه المدة

  

بالاتفاق بين المالك والمستأجر بحيـث اصـبح        ل بدل الاجارة    اذا عد   -ز
من هذه المادة فيعتبـر     ) و(و  ) هـ(اكثر مما هو محدد في الفقرتين       

           هذا البدل ملزما للمستأجر والمالك وكأنه محـدد بمقتـضى احكـام            
 اما اذا كان البدل اقل ممـا هـو محـدد فـي الفقـرتين      ،أي منهما  

  .بح مساويا لما تقضي به احكامهماالمذكورتين فيتم تعديله بحيث يص
  

  )٦(-١٥المادة 
  

  :أياً مما يلي) ل الاجارة الاساسيبد(تعني عبارة ، لغايات هذة المادة    -أ
  

ه بتـاريخ   رة الملزم للمـستأجر كمـا تـم تحديـد         بدل الاجا . ١
 القانون وذلك بالنسبة لعقود الاجارة      لأحكام  وفقاً ٣١/٨/٢٠٠٠

  .١/١/١٩٩١المبرمة قبل تاريخ 
  

           بـين المالـك    بدل الاجارة المتفق عليـه لاول مـرة فيمـا          .٢
لعقود الاجارة المبرمة خلال المـدة      المستأجر وذلك بالنسبة    و

  .٣٠/٨/٢٠٠٠ وحتى تاريخ ١/١/١٩٩١بين تاريخ   ماةالواقع
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 ١٥

 يـضاف الـى    ،١/١/١٩٧٥تاريخ   بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة قبل       -ب
  مانسبته خمـسة بالمائـة      ١/١/٢٠١١ من تاريخ    اعتباراجارة  بدل الا 

 من بدل الاجارة الاساسي عن كل سنة مضت فيها الاجارة اعتبـاراً           
 اذا كان العقـار     ٣١/١٢/٢٠١٠من تاريخ بدء الاجارة وحتى تاريخ       

مؤجرا لغايات السكن وتصبح هذة النسبة ستة بالمائة اذا كان العقـار            
  .مؤجرا لغير غايات السكن 

  

بة لعقود الإجارة المبرمة خلال المدة الواقعة مـا بـين تـاريخ             بالنس  -ج
 ، يضاف الى بدل الإجارة      ٣١/١٢/١٩٩٠ وحتى تاريخ    ١/١/١٩٧٥

 ما نسبته ثلاثة بالمائة من بدل الإجارة        ١/١/٢٠١١اعتباراً من تاريخ    
الأساسي عن كل سنة مضت فيها الإجارة اعتباراً من تـاريخ بـدء             

 وذلك إذا كان العقـار مـؤجراً        ٣١/١٢/٢٠١٠الإجارة وحتى تاريخ    
لغايات السكن ، وتصبح هذه النسبة أربعة بالمائـة إذا كـان العقـار         

  ٠مؤجراً لغير غايات السكن 
  

بالنسبة لعقود الإجارة المبرمة خلال المدة الواقعة مـا بـين تـاريخ                -د
 ، يضاف الى بدل الإجـارة       ٣٠/٨/٢٠٠٠ وحتى تاريخ    ١/١/١٩٩١

 ما نسبته واحد بالمائة من بدل الإجارة        ١/١/٢٠١١ريخ  اعتباراً من تا  
        الأساسي عن كل سنة مضت فيها الإجـارة اعتبـاراً مـن تـاريخ              

 وذلك إذا كان العقار مؤجراً     ٣١/١٢/٢٠١٠بدء الإجارة وحتى تاريخ     
لغايات السكن وتصبح هذه النسبة اثنين بالمائة إذا كان العقار مؤجراً           

  ٠لغير غايات السكن 
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 ١٦

 بالإتفاق بـين المالـك   ٣١/٨/٢٠٠٠إذا عدل بدل الإجارة قبل تاريخ     هـ  
والمستأجر بحيث أصبح أقل من البدل المحدد بمقتضى أحكام الفقـرة           

من هذه المادة فيتم تعديل بدل الإجـارة ليـصبح          ) ج(أو الفقرة   ) ب(
      مساوياً للبدل المحدد بمقتضى أحكام تلك الفقـرة ، وأمـا إذا أصـبح        
بدل الإجارة المعدل أكثر من البدل المحدد بمقتضى أحكـام أي مـن             
            الفقرتين المذكورتين ، فيبقى البدل المعدل ملزماً للمستأجر ولا يخضع    

  ٠لأي زيادة 
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  .٢٠٠٩سنة ل) ١٧( القانون رقم  بموجبالأصلي القانون إلى المادة هذه أضيفت )٦(
  

  -٦١المادة 
 ويـسري   أحكامه الذي حدده هذا القانون مطبقاً من تاريخ نفاذ          الإجارةيعتبر بدل   

           على العقود السارية المعقودة قبل ذلك دون مساس بتواريخ الاسـتحقاق المبينـة             
  ٠ في تلك العقود

  

  -٧١المادة 
 إيـداعاً ار ضمن منطقتهـا   صندوق المحكمة التي يقع العق إلى الأجرة إيداعيعتبر  

 ودعوة للاستلام   بالإيداع المالك   إلى إشعاراً ، ويرسل ديوان المحكمة      قانونياً ووفاء 
  .مقابل رسم مقطوع وقدره دينار واحد يدفعه المودع 

  

  -٨١المادة 
  

 بالنسبة المئوية   إنقاصها أو الإيجار ينظر في زيادة بدلات      أنعلى مجلس الوزراء    
 كل خمـس سـنوات      أكثر أو للعدالة والصالح العام وذلك مرة       التي يراها محققة  

  .اعتباراً من تاريخ نفاذ هذا القانون 
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 ١٧

  -٩١المادة 
             المـستأجر  إزعـاج  بالقيام بعمل يقـصد منـه        أمر أو قام المالك    إذا   -أ

            أو كقطـع الميـاه   الأجـرة  زيـادة    أو العقار   لتخليه الضغط عليه    أو
 أو كانـت فيـه      أو التابعة له    الأشياء من   أي إتلاف أوالمجاري  سد  

 أو إعادة أو تصليح   فللمستأجر تعطيل الخدمات المشتركة     أو ،   إزالتها
 المالك بذلك وحسم النفقـات      إخطار بعد   إزالته أو إتلافهتركيب ما تم    

   . الإجارةمن بدل 
  

 أوا صـراحة     بعضه أو لم يؤد المؤجر كل الخدمات المتفق عليها         إذا -ب
  يطالب المـؤجر عـن كـل    أن للمستأجرضمناً دون مسوغ مشروع     
  . واقعة منها بتعويض عادل 

  

 الذي يـشمل    الإجارة غبناً يلحق بالمؤجر في عقود       رأت إذاللمحكمة    -ج
            تحكـم بتقـدير قيمـة    أنالماء والكهرباء وما ماثلها مـن خـدمات         

 وإلـزام  الأجـرة فريقها عـن    تلك الخدمات الملحوظة حين العقد وت     
  . بما يزيد على ذلك المستأجر

  

  )٧(   -٢٠المادة 
  

ه لدى بجذ للمطالبة بالأجور المستحقة بموقابلاً للتنفي تنفيذيا  يعتبر عقد الإجارة سنداً     
  ٠دائرة التنفيذ المختصة وفق أحكام التشريعات النافذة 

  
  -٢١المادة 

  

ع الإجـراءات التاليـة لإخـلاء أو    يجوز للمؤجر بموجب عقد إجارة خطي اتبـا    
استرداد العقار المأجور واستلامه خالياً من الشواغل إذا كان سـبب الإخـلاء أو              

أو ) أ(الاسترداد انتهاء مدة عقد الإجارة وفق أحكام العقد أو وفق أحكـام الفقـرة               
  :من هذا القانون ) ٥(من المادة ) ب(الفقرة 
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 ١٨

 رد المأجور بانتهـاء     زوم إخلاء أو  إذا قام المالك بإخطار المستأجر بل        - أ
جارة وامتنع المستأجر عن إعادة المـأجور خـلال مـدة           مدة عقد الإ  

عشرة أيام من تاريخ تبليغه الإخطار أو تاريخ انتهاء مدة عقد الإجارة          
أيهما لاحق، فيعتبر ذلك سبباً مشروعاً للمالك لتقديم طلب الى قاضي           

 لاستصدار قرار بإخلاء أو     الأمور المستعجلة لدى المحكمة المختصة    
استرداد المأجور وللقاضي أو من ينتدبه إجراء الكشف لاثبات واقـع           

 ٠حال المأجور إذا وجد ذلك ضرورياً 
  

يعتبر القرار المستعجل بقبول الطلب سنداً تنفيذياً قابلاً للتنفيذ كحكـم            -ب
  :ا تحقق الشرطان التاليان مجتمعينقضائي وفق أحكام قانون التنفيذ إذ

 

انقضاء مدة عشرة أيام من اليوم التالي لتاريخ تبليغه للمستأجر          . ١
بدون الطعن فيه أو تأييد محكمة الاستئناف للقرار المـستعجل          
        في حالة الطعن فيه وعلى محكمة الاستئناف أن تنظـر فـي            

  ٠ مرافعةهذا الطعن 
 

ية أو تقديم المالك من غير المؤسسات العامة والبنوك كفالة عدل   . ٢
مصرفية يقدر قيمتها قاضي الأمور المـستعجلة أو المحكمـة          
المختصة وذلك لضمان العطل والـضرر الـذي قـد يلحـق            

 ٠بالمستأجر إذا تبين أن المالك غير محق بطلبه 
 

  على الرغم مما ورد في أي قانون آخر ، لا يكـون المالـك ملزمـاً                 -ج
ضي بـإخلاء أو    بإقامة دعوى موضوعية بشأن القرار المستعجل القا      

استرداد المأجور ، كما لا يمس القرار المستعجل حـق أي طـرف             
بإقامة دعوى موضوعية ضد الطرف الآخر لتقديم أي ادعـاءات أو           

  .ات وفق أحكام التشريعات النافذةمطالب
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 المستأجر للقرار المستعجل    إذا مضت مدة ثلاثين يوماً من تاريخ تبليغ         -د
عوى موضوعية أمام المحكمة المختـصة      ان يقدم المستأجر د   وبدون  

            بخصوص عقـد الإجـارة موضـوع القـرار المـستعجل فعلـى             
قاضي الأمور المستعجلة انهاء مفعول الكفالة العدلية أو إعادة الكفالة          

  ٠المصرفية الى المالك بناء على طلبه 
  
  

 ـ           هـ   راء إذا كان العقار مؤجراً مفروشاً فلا يلزم توجيـه الإخطـار وإج
ويعتبـر القـرار    من هذه المادة ،   ) أ(الكشف المشار إليهما في الفقرة      

قـابلاً للتنفيـذ      أو الاسترداد    المستعجل الصادر بقبول طلب الإخلاء    
) ١(مما ورد في البندين   قضائي فور صدوره وذلك على الرغم      كحكم

  ٠من هذه المادة ) ب(من الفقرة ) ٢(و
  

   -٢٢المادة 
  

لى المالك استلام العقار المأجور بسبب انتهاء مدة الإجارة         إذا عرض المستأجر ع   
  وامتنع المالك عن استلامه رغم تبلغه إنذاراً عدلياً بذلك ، يجـوز للمـستأجر أن               
           يقدم طلباً الى قاضي الأمور المستعجلة لتسليم العقار المأجور الى المحكمة وذلـك       

  ٠لعقد دون الإخلال بحقوق الطرفين وفق أحكام ا
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

وتم إعـادة  ، ٢٠٠٩لسنة   ) ١٧( بموجب القانون رقم     الأصلي القانون   إلى) ٢٢( و )٢١(و) ٢٠(تم إضافة المواد    ) ٧(
  .)٢٤-٢٣-١٩-١٨-١٧-١٦(لتصبح ) ٢٠-١٥( المواد من ترقيم

  
  

  -٢٣المادة 
  

  . وتعديلاته ١٩٥٣نة لس) ٦٢( رقم والمستأجرينيلغى قانون المالكين 
\  

  -٤٢المادة 
  

 . هذا القانونأحكامرئيس الوزراء والوزراء مكلفون بتنفيذ 
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